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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

INDICE SINTETICO

Rho, frazione Mazzo

Via Enzo Balzarotti n. 10/D (gia Via Palmiro Togliatti n. 31)

CORPO A

Appartamento a piano rialzato con giardine di pertinenza e vano cantina a piano interrato

DATI CATASTALI
Categoria: A/2 [Abitazione di tipo civile]

Dati Catastali: foglio 26, mappale 447 graffato al mappale 414 subadlterno 4

STATO OCCUPATIVO

L'immobile & occupato dal figlio della debitrice.

CONTRATII DI LOCAZIONE IN ESSERE

Come da comunicazicne dell' Agenzia delle Enfrate, non risultano contratti dilocazione in es-
sere,

COMPROPRIETARI non debitori

Nessuno.

CORPO B
Posto auto coperto a piano interrato
Categoria: C/é [Autorimesse]

Dati Catastali: foglio 26, mappale 414 subdlterno 121

STATO OCCUPATIVO

L'immobile & ufilizzato dal figlio della debitrice.

CONTRATII DI LOCAZIONE IN ESSERE

Come da comunicazione dell' Agenzia delle Enfrate, non risulfano contratti dilocazicne in es-
sere.

COMPROPRIETARI non debitori

Nessuno.

PREZZO LOTTIO UNICO AL NETTQO DELLE DECURTAZIONI
da libero: € 160.800,00

da ccocupato: nhon ricorre

Pag. 1di22

1%@, Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea



Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

LOTTO UNICO

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOGBILI PIGNORATI

Rho, frazione Mazzo

Via Enzo Balzarofti n. 10/D (gia Via Palmiro Toglialti n. 31)

CORPO A

Appartamento a piano rialzato con giardine di pertinenza e vano cantina a piano interrato

1.1. Descrizione del bene

Apparfamento d piano riglzato, cui si accede tramite rampa scald e planerottolo ester-
ni, costituito da ingresso, cucing, soggiorno, ripostfiglio, disimpegno, due camere, un ba-
gho. Giardino di pertinenza coh accesso dal soggiorno e dal passaggio pedonale co-
mune verso la Via Balzarottl. Vano canfina di pertinenza a piane inferrato.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota 1/1 di proprietd

Eventuadli comproprietar non debitori: nessunc.

1.3. Identificato al catasto Fabbricati del Comune di Rho come segue (All.1.2):

Intestati:
per la proprietda 1/1
per il diritto di abitazione 1/1.

Nota. Si rappresenta che il titolare del diritto di abitazione dell’unitd immobiliare

&
deceduto a catasto = risulta ancorg intestata-
rio del diritto di abitazione.

Dati identificativi: foglio 26 - mappale 447 graffato al mappale 414 subalterno 4.

Dali classamento: categoric A/2 — classe 4 — consistenza 6,5 vani — superficie catastale
totale 117 m? - superiicie catastale Tofole escluse aree scoperte 106 m? - rendita € 256.74.

Indirizzeo: Via Palmire Toglictti n. 31 — piano §-T-1

Dati derivanti da:

- varigzione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- variazione d'ufficio del 22/02/1995 in atti dal 22/02/1995 - revisione del classamen-
to (n. 750121.1/1995);

- varazione del 01/01/1992 - variazione del quadro tariffaric.

1.4, Coerenze

Di conforne in senso orario, con riferimento all'aftto di pravenienza, dlla planimetria cata-
stale, all’estratto di mappa:

—  dapoartamento e diarding in un sol corpo: d nord vano scald comune & passag-
gio comune; o est Via Bolzarotti; a sud unitd immobiliare proprietd di terzi; a ovest
passaggio comune.

Pag. 2 di 22

il:@‘ Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea



1.5.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

— canting: a nord cantina proprietd di terzi; a est passaggio tecnico comune; a sud
cantina proprietd di terzi; a ovest corridoio d’accesso.

Note.

- §i rappresenta che nel titolo di provenienza vengonc indicate le coerenze
dell'appartamento {dove il giardino viene indicato come coerenza) ma non quel-
le del giardino, anch'esso oggetto di compravendita.

- Scala e pianerottolo di accesse non sono descritti nell'atto come perfinenza
dell’'unitd ma sono inclusi nella descrizione delle coerenze dell’ appartamento: da
confronto con I'Amministrazione, non rientrano fra le parti comuni.

Eventudli discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
hota di trascrizione

Nessund.

CORFO B

Posto avto coperto a piano interrato

Descrizione del bene

Posto autc in autorimessa coperta a piano interrato.

Quote e tipologia del diritto pignorato

Pigncramente gravante sulla quota 1/1 di proprietd

Eventuali comproprietari non debitori: nessuno.

Identificato al catasto Fabbricati del Comune di Rho come segue (All.1.3):

Infestati:
per la proprieta 1/1;
per il diritto di abitazione 1/1.

Nota. Si rappresenta che il titolare del diritto di abitazione dell’unita immaeobiliare.

&
deceduto a catgsto il risulta ancorg intestatg-
ric del diritto di abitazione.

Dati identificativi: foglio 26 — mappale 414 subalternc 121,

Dati classamento: categoria C/é — classe & — consistenza 15 m® - superficie catastale 15

m? - rendita € 68,17.

Indirizzo: Via Palmire Toglictti n. 31 — piano S-1

Dati derivanti da:

- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

- variazione del 01/01/1992 - variazicne del quadro tariffario.

Coerenze

Di contorno in senso orgrio, con riferimento all’atto di provenienza, dlla planimetria ccta-
stale, all'estratto di mappa: d nord locale comune e cantina proprietd di terzi; a est pas-
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saggio comune; a sud posto auto proprietd di terzi; a ovest corsello comune.

Neta. Le strisce gidlle disegnate ol suclo per delimitare i posti aute escludone una porzio-
ne di circa 1 metro in adiacenza agli ingressi delle cantine: tale delimitozione non & indi-
cafa né sulle grafiche edilizie, né sulla planimetria catastale, né sulla grafica allegata
cll’atte di compravendita Notaio Giovanni Lainati di Milano in data 04.02.1991 rep. n.
473590/29512; tuttavia nel titolo di provenienza la coerenza est del posto auto riporta
"possaggic comune” e la coerenza ovest della cantina riporta "cortidoio d'accesso”,
escludendo dunque tale porzione. Nel Regolamento di Condominio, articolo 6, viene in-
dicato che i posti auto sono gravati di servitd di passo per accedere ailocali cantina.

Eventudli discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'alte di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Nessuna.

2. DESCRIZIONE DEI BENI (All. 2)

2.1

22,

Descrizione sommaria di quartiere e zona

Comune di Rho. frazicne Mazze.

Urbanizzarzioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offerti dallg zona: quartiere residenziale, con presenza di parce, plesso scolastico,

area commerciale o 300 metri circa, ¢ breve distanza dal complesse di Fiera Milano,

Principali collegamenti pubblici: fermata autobus linea 1 (Stazicne Rho FS) a 100 metri

circa; fermata autobus linea 542 [verso Rho Fiera M1) a 400 metri circa.

Caratteristiche descrittive esterne compendio e fabbricato

Il fakbricato di cui fanno parte gli immobili oggetto di Procedura costituisce il Comparto
34 di un ampio complesso residenziale entro un piano di lottizzazione degli anni Settanta.
Il Compario si compone di cingue volumi, a fronco di piramids, con piano interrato co-
mune.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

Sulla Via Palmire Tegliatt, civico 31, si trova I'ingresso carraio {freccia arancione). Sempre
sulla Via Togliatti, da controviali rialzati, si trova I'ingresso pedonale comune al compen-
dio, conla guardiola dellg portineria (freccia verde).

Gli immobili oggetto di Procedura [guadrcfo rosso) si frovano nel Comparto 34,
L'accesso pedoncle al Comparte 34 avviene dalla Via Balzarotti 10 (freccia rossa trat-
teggiata). Sempre sulla Via Balzarotti, civice 8, si trova 'uscita carraia del Comparto 34
{freccio azzurrd). Tra i palazz si trova un ampio spazio verde, in parte attrezzato.

Il Regolamento di Condominio riporta all’articolo 1:

wforma un unice Condominio it complesse immobiliare denominaio "Spazio 80", coshi-
tuifo dalllarea e dai fabbricali cosiruiti in Comune di Rho, frazicne Mazzo Milanese,
Via Togliati 31 (civico numero del fabbricafo ad uso portinerial, ideniificati nelle
mappe catastaii def Comune di Rho al foglic 26 con i mappali 240 (comparto 32), 263
{comparto 31), 413 {comparto 33}, 414 {comparto 34), 239 {cenfrale termica), 238
(cortineria), 262, 111, 223, 245, 86, 453 (aree di uso comune).

Imappali 241 - 242 - 243 - 244 - 246 - 247 - 248 - 249 - 250 - 251 - 252 — 253 - 254 - 255 -
256 - 257 - 258 - 259 - 260 - 241 identiticanc i giardini ottribuiti in proprietd ad apparto-
menti del piano ferreno del comparfo 32.

Prnoppali 264 - 265 - 310 - 266 - 267 - 268 - 269 - 270 - 271 - 272 - 273 - 274 - 275 - 276 -
277 - 278 - 279 - 280 - 281 - 282 — 283 identiticanc i giardini attribuiti in proprieta ad ape-
parfamenti del piono terreno del comparto 31,

! mappali dal 415 al 430 compresi identificanc i giardini atfribuiti in proprieta ad ap-
parfamenti dei piano ferreno del comparto 33.

! mappall dal 431 al 450 compresi identificanc i giardini attribuiti in propriefd ad ap-
partamenti del piano terreno del comparto 34y.

(All. 1.1)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

Nel titole di provenienza di cui al § 4.1 all'articolo 3 si specifica che; wa modifica dell'art.
del detfo Regolamento di condominio, si da attc che i mappali 111 e 223 devono inten-
dersi destinati a parcheggio pubkblico e nuova via di lottizzazionen. Inoltre viene indicato
come comune l'alloggio del custede al mappale 240, sub. 40, comparto 32.

Condizioni generali compendio e fabbricato

I compendio e il fabbricato si frovano in condizioni discrete. Si evidenziano i segni del
tempo su materiali quall cemento armato e ferro verniciato, con necessita di manuten-
zione.

Caratteristiche descrittive fabbricato Comparto 34

Copertura picng, in c.d., con gudina bitumincsa.

Strutture Cid;

Ascensore presenti due ascensori nei bloccehi di testa.

Portineria presente per l'infero compendio.

Finiture cemento faccia a vista, infonace finteggiato & lattone-
rie.

Pavimentczione piano interato:

battute di cemento;

collegamenti interni:
piastrelle in cemento e in piefra.

2.3. Caratteristiche descriftive interne

CORPO A

Appartamente

Appartamento a piano rialzato, cui si accede tramite rampa scala e planerottolo ester-
ni, costituito da ingressce, cucing, soggiorno, ripostiglio, disimpegno, due camere, un bo-
gno. Giardino di pertinenza con accesso dal soggiorno e dal passaggio pedonale co-
mune verso la Via Balzarottl. Vano cantina di pertinenza a piano interrato.

Altezza interna: metri 3.10 circa.

Condizioni generali appartamento

Lo state manutentive dell’unitd & sufficiente. con finiture dellepoca di redlizzazione e
gudlche successiva modifica.

Caratteristiche descrittive appartamento

Esposizione doppia, a est e a nord.

Infissi esterni in aluminic vetre singolo; tapparelle in ferre; grote di sicu-
rezza.

Porte intferme in legno, con aperfura a battente, scorrevole in bagno; so-

praluce in vetre in ingresso, cucing, disimpegno e riposti-
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Pavimenti

Pareti

Plafoni

Bagno

Impianti
Hefirico

Iclrico
Guais

Termico

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

glio.

ingresso e soggiormo:

marmo;
cucing e bagno:
piastrelle ceramiche;

ripostiglio, disimpegne, camere:

piastrelle in gres;
giardino;
a verde, porzioni in pietrd e piastrelle in cemento.

cucing, bagno e fipostighio:

in parfe infonaco tinteggiato, in parte piastrelle ceramiche:

sogaiorno:
in parte intonaco, in parte boiserie;

altri locali:

infonaco finteggiato.
intfonaco finteggiato.

dotato di tozza, bidet, lavabo e doccia.

sottotraccio; da verificare se a norma.
sottotraccio; da verificare se a norma.
sottotraccia; da verificare se a norma.
riscaldamento e produzione dcqua calda sanitaria centra-

lizzati (teleriscaldamento); condizionamento con split in
soggiorno e camerd, con unitd motocondensante esterna.

Cantina

La cantina si trova al plano primo interrato, con porta apribile verso il poste auto di perti-

nenzd.

Altezza interna; metri 2.40 circa.

Condizioni generali canting
Lo stafo manutentive della cantina & sufficiente perl'uso cui &€ destinata.

Caratteristiche descrittive cantina

Porta ingressce

Pavimento

ferro verniciato.

battuto di cemento.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

Pareti blocchiin cls.

Flafoni lastre predalles.

Impianto elettrico presente in canalina esterna; da verificare se a nerma.
Note

Il posto

Altezza

La canting indicata e visionata presenta numero 44 sulla porta. Tale numero non
comisponde né dalla numerazione di cui all’atto notarle (dove & indicata con il
numero 4], né all’anagrefica del Condominio (dove ricade con I'appartcmento
nell'inferna 14).

La planimetria catastale non riporta elementi atti a identificare univecamente il
vano scale in adiacenza al guale si frova la cantina e non sussiste alcun elaborato
planimetrico che permetta l'individuazione della stessa.

L'Amministrazione ha comunicato di non aver alcuna planimetria riepilogativo
delle proprietd del compendio.

La softoscritta prendeva dunque visione, per verificarme la comretta posizione,
dell'afto di compravendita Nctaio Giovanni Lainati di Milano in data 04.02.1991
rep. n. 473590/29512 (cfr. § 4.2), sul cui allegato la cantina numero 4 corrisponde
correttamente al vono visicnato,

CORPO B

Posto auto

avto si frova al piano primo interrate.

internda: metri 2.40 circa.

Condizioni generali posto

Lo stato manutentive del piano interrato e del posto aufo & sufficiente perl'uso cui & de-

stinato.

Caratteristiche descriltive posto auto

Pavimento battuto di cemento.
Pareti c.a. e bloccehi cls.
Plafoni o ol

Note.

Il posto auto indicato e visienata & identificato nel corsello con il numero 48,

Tale numero non cormisponde ng alla numerazione di cui all’atte notarile (dove &
indicato con 1| humero 32), né dll’anagrafica del Condominio (dove presenta in-
terno 14 come I'appartamento e la cantina).

La planimetria catastale non riporta elementi afti a identificare univocamente |l
vano scale in adiacenza al quale si frova il posto auto e non sussiste alcun elabo-
rato planimetrico che ne permetta una univoca individuazione.

L'Amministrazione ha comunicato di non aver alcuna planimetria riepilogativa
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

delle proprieta del compendio.

- Lo setftoscritta prendeva dunque visiong, per verificaome la coretta posizione,
dell’atto di comprovendita Notaio Giovanni Lainati di Milano in data 04.02.1%91
rep. n. 473590729512 (cfr. § 4.2), sul cui dllegato il posto auto numero 121 carri-
sponde correttamente ol bene visionato,

- Le strisce gialle, disegnate al sucle per delimitare i posti aute, escludono una por-
zione di circa 1 metro in adicgcenza agli ingressi delle canfineg; tale delimitazione
non & indicata né sulle grafiche edilizie, né sulla planimetria catastale, né sulla
grafica allegata all’atto di compravendita Notaio Giovanni Lainati di Milano in
data 04.02.1991 rep. n. 473590/29512; tuttavia nel fitolo di provenienza la coeren-
za est del posto auto riporta "passaggio comune” e la coerenza ovest della can-
tina riporta “coridoio d'accesso”, escludendo dungue tale porzione. Nel Rego-
lamento di Condominio, articolo 6, viene indicato che i post! auto sone gravati di
senvitu di passo per accedere ailocali cantina.,

2.4. Breve descrizione della zona
Il complesso edilizio di cui fa parte I'immcbile oggetto di Procedura si colloca in quartiere
residenziale e verde nella frazione Mazzo del Comune di Rho, a peca distanza dal com-
plesso di Fiera Milano,

2.5. Cerfificazione energetica (All. 8)
Presenfe Attestato di Prestazione Energefica n. 1518200139821 in dota 24.12.2021.
L'immebile & in classe F, con indice EP gl, nren pari a 254,56 kWh/m?anno. Nelle note si
legge: “Non presentato if libretto di caldaic e codice Curit e la caldaio attualmenta non
adatta ol funzionamento. Segue la regola di annullamento in caso di non presentazione
entro fine corentfe anno®. Non & indicate il teleriscaldamento.

2.6. Dichiarazioni di conformitd degli impianti
Non presenti: gli impianti dovranno essere verificati e adeguati secondo le vigenti nor-
mative.

2.7. Cerlificazioni di idoneitd statica
Non ricotte.

3. STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene
L'accesso alla presenza del Custode & state effettuato in data 12.05.2022. L'immobile &
risultato occupato dal figlio della debitrice e, come riferito dalle stesso, saltuariamente
dalla debitrice. Come da Certificato Anagrafice reperito dal Custede e fornito alla softo-
scritta (Al 3.1), l¢ debitrice e il figlio risultano residenti nell'immolkile. Sirappresenta altresi
che il fitolare del diritto di abitazione, Sig risulta deceduto a Mera-
te in data 15.11.2019: si dllega Certificato di morte reperito e fornito dal Custode (All
3.2}

3.2. Esistenza contratti di locazione (All. 3.3).

L'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale 1 di Milano, Ufficio Terriforiale di Milano 4, o
seguito dinichiesta della softoscritta, comunicava che la debifrice e coniuge non risulta-
no danti causa in contrattl di locazione in essere.
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4. PROVENIENZA

4.1. Attudli proprietari
dal 14 aprile 2005 a oggi

per la propriefd 1/1;
per il diritto di abitazione "vitc natural durante”.

In forza di atto di compravendita Notaio Isabella Calon di Milano, rep, 84065/14691 del
14.04.2005, trascritte a Milano 2 in data 28.04.2005 ai nn. 60396/31223 (All. 4.1). Vende:

Nota. Si rappresenta che il fitolare del diritto di abitazione dell’unitd immobiliare

&
decedule a a catasto il risulta ancora intestata-
rio del diritlo di abilozione,

La compravendita & effettuata ai sensi della Legge n. 540 del 24.12.1993. ST legge infatti:

upremesso che: [...] le parti hanno riconoscivfo la sussistenza delle condizioni ed il pos-
sesso, da parfe degli acquirenti, dei requisiti necessari per conseguire la cessione in
proprietd degli immobill in oggetton

Art. 4 - [...] La parie vendifrice dichiora di voler rispondere dell'evizione ai sensi di leg-
ge. Aisensi e per gli effetti della legge 560 del 1993, guanto qui acquistate non potré
essere alienato, anche parzialmente, né pofrd esserne modificata la desfinczione d'u-
50, per un periodo di dieci anni dalla data di registrazione di questa scritfura.

Art, 7 - {...] Le parti danno otto che detfo prezzo € stato determinato con l'opplicozio-
ne dei criteri di cui ai commi 10 e 12 lettera a) dell'arf. 1 della legge 24 dicembre 1993
n. 560 ed e sfafo pagato con le modalita previste dal citato co. 12 leftera a) arf. 1
della suddetia legge. §i chiede l'applicazione della Risoluzione del Ministero delle Fi-
nanze - Diparfimento delle Enlrale del 19 giugne 2000 n. 89/

Arf, @ La presente vendita non rienfra nel campo di applicazione dell'lVA, tratiandosi
di cessicne di immobill aventi natura sfrumentale per Fesercizio di attivita istituzionali
(D.L. 20 givgno 1996 n. 323 convertito in L. 8 agesto 19946 n. 425 e circolare Min. Fin. 14
giugno 1993 n. 8/478013 della Direzione Centrale Affari Giuridici e Contenziosi)y.

Conriferimento alla Legge 540 del 1993, silegge:

Arficolo 10. Il prezzo degli clloggi e cosfituite dal volore che risulto opplicandc un
moltiplicatore pari a 100 alle rendite catastali determinate dafla Direzione gene-
rale del catasto e dei servizitecnici erariall del Ministero delle finanze o seguito
deila revisione generale disposta con decreto del Ministra delle finanze del 20 gen-
naic 1990, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 31 del 7 febbraio 1990, e di cui all'ar-
ticolo 7 del decrefo-legge 11 luglic 1992, n. 333, convertito, con modificazicni, dallo
legge 8 agosto 1992, n. 33%, e delle successive revisioni. Al prezzo cosi determi-
nato si applica la riduzione dell'l per cento per ogni anno di anzicnitd di cosfruzione
dellimmobile, finoc al imite massimo del 20 per cento. If pagomenfo del prezzo viene
effetfuato entfro quindici giorni dal perfezionamento del contrattc di alienazione.

Arficole 20. Gli alloggi e le unifd immebiliari acquistati oi sensi della presente legge
non possono essere alienat, anche parzicgimente, né pud essere modificata la desti-
nazicne d'uso, per un periodo di dieci anni dalla data di registrazione del confratto di
acquisto e comunque fino a quando non sia pagato interamente il prezzo. In case
di vendita gli IACP e | loro consorzi, comunque denominali e disciplinati con
legge regionale, hanno dirifto di prelazione.

Questo aspetto non viene indicate nell'atto, posto che il prezzo di vendita alle debitrice &
stato determinato secondo quanto previsto dall'arficolo 10, Secondo la normativa vigen-
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1608-2019

te, & data facoltd al proprietario di estinguere il diritto di prelozione riconoscendo una
somma pari al 10% del valore calcolato sulla base degli estimi catastali.

Si chiedeva dunque riscontro al Comune di Milano, Direzione Demanic & Patrimonic, che
cosi indicava; «con rferimento clllimmobile acquistato nel 2005 in Vig E. Balzarotfin, 10
(Via P. Togliattin. 31). ci sensi della legge L. 560/1993, La invitiamo per I'esfinzione def dirit-
to di prelazione a rivolgersi ad ALER, 'art. T comma 20 della citata legge. prevede che jo
stessc puc essere effeftuato sole dagli TACP ed i loro consorzi’, comunque denominati e
disciplinati con legge regionales (All. 4.3).

Si provvedeva dungue a fare istanza ad ALER, Seftore Vendite, chiedendo indicazioni
circa la sussistenza del diritto di prelazione nell’ambito della Procedura Esecutiva, Veniva
comunicato che: usi ritiene che i dirifto di prelazione di cut ail'art. 1, comma 20, della L.
560/1993, debba frovare applicazione solo in caso di cessione volonfaria del bene, e che
pertanfo lo stessc non pud incidere sulla procedura esecutiva promossa da soggetti ter-
zin, Su ulteriore richiesta della scrivente in merito a eventuali obblighi con ALER del futuro
aggivdicatario in caso di trasferimenti successivi all'aggiudicazione, ALER ha comunicato
che anon sussisie diriffo di prelazione a favore della scrivente Azienda in caso di vendito
di immobile acquisito nell'ambito di una procedura esecutivan (All. 4.4).

A fronte delle eriginarne convenzioni per I'attuazione del Piano di Lottizzazione dell'area,
su richiesta della sottoscritfta in merito alla sussistenza di vincoli di cessione {prez-
zo/requisiti), il Comune di Rho — Settore Pianificazione territoriale riferiva:; wnon abbiamo
rmai veriticato requisiti soggetiivi, ne imposto prezzi di vendita alioggiy (All. 4.5).

4.2. Precedenti proprietari al ventennie
dal 04 febbraio 1981 al 13 aprile 2005

In forza di atto di compravendita Notaio Giovanni Lainati di Milano in dafac 04.02.1991
rep. n. 473590/29512, trascritto alla Ceonservatoria dei Redistri Immobiliarn di Mileno 2 in
dafa 09.02.1981 ai nn. 8501/46634 (All. 4.2). Vende;

I Comune acquistava l'intero Comparte 34 i sensi dell'art, 7 del D.L. n. 629 del
15.12.1979, convertito con medificazioni nella Legge n. 25 del 15.02.1980, e ai sensi
dell’art. é della Legge n. 385 del 29.07.1980.

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Dalla cerificazione ipocatastale in atfi alla data del 24.11.2019 (All. 5.1), Implementata
dall’acquisizione del fitclo di provenienza e dalle verifiche effettuate dalla scrivente median-
te servizio di consultczione telematica Sister — Agenzia delle Enfrate Milano alla data del
15.07.2022 su debitrice e immobili (All. 5.2), si evince che sui beni oggette delle Procedura
gravane i seguenti vincoli e oneri giuridici:

5.1. Vincoli ed oneri givridici che resteranne a carico dellacquirente
- Domande giudiziali o altre frascrizioni

Nessuna.
—  Misure Penali
Nessuna,

—  Convenzioni matrimonidli, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abita-
zione del coniuge superstite

Nessuna.

il titolare del diritto di abitaziohe dell’unitd immobiliare,
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¢ decedulo a Me-
rateil 15.11.2019.

— Al di asservimento urbanistico trascriti, convenzioni edilizie, altre limitazioni
d'uso

Sirichiama guanto riportato ol § 4.1 in merite alle risposte degli enti clrca vinceli di
prezzo /o requisiti e diritto di prelazione.

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura

— lIscrizioni
- Ipoteca volontarig

A favore di:

Confro:
oer la proprietd 1/1.
Derivante da: concessione o garanzia di mutuo fondiario - atto Notaio Isabella
Cdlori di Milcno rep. 84064/1692 del 15.04.2005.
[scritta a: Milano 2 in data 28.04.2005 ai nn. 603%7/14197.
Importo capitale: euro 80.000,C0.
Importo ipoteca: Lire 144.000,00.
Duratg: 15 anni.

- s iudizial

Nessuna.

- lpofecgleggle

Nessuna.

— Pighoramenti
_ P |
A favore di:
Contro:
per la proprietd 1/1.
Derivante da: atto esecutivo ¢ cautelare - verbale di pigncramento immobili — at-

to giudizigrio Tribunale di Milano in data 04.10.2019 rep. 31141.
Trascritte o Milano 11126.11.2012 Qi nn. 146464/96433.

— Altfre trascrizioni

Nessuna.

5.3. Evenludli note/osservazioni

Nessuna,

4. CONDOMINIO

6.1. Spese di gestione condominiale

Presenti Condominio e Supercendominio.
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Condominio (All. 5.1)

Il Condeminic “Spazio 80" & amministrate dallo Studio Muccari Salemi, con sede in Mila-
ne, Via Filippo Tajanin. 10.

Su richiesta della scrivente in merito dllo stato debitorio aggiornato sia per la gestione or-
dinaria, sia per lavor dl manutenzione straordinaria in corso, all'ammoentare annuo delle
spese condominicli, al regolamento di condominio, ai millesimi di proprietd, a eventuali
interventi di manutenzione straordinaria deliberati non ancora ancora effettfuati con re-
lativo importo a carico, 1o stesso ho risposte in data 23.05.2022 indicande guanto segue:

- debito complessivo: € 14.470,49;
- spese crdinarie annue €. 3.646,921 (salve conguaglio);

- millesimi di Proprietd: 15.21 {nel'atto notarile si legge 14,47 per 'appartamento e 1,08
peril posto autal;

- salde a debito precedente: € 12.7%97,32;
- consuntivo gesticne ordinaria 2021 (01.01.2021-31.12.2021): € 3.740,23;

- preventivo gestione ordinaria 2022 (01.01.2022-31.12.2022): € 4.319,61 (rate 14.01.2022,
15.04.2022, 15.06.2022, 15.08.2022, 15.10.2022);

Eventuali spese straordinarie: in merito alle spese straordinarie, I' Amministrazione ha rispo-
ste che non vi seno, in atto, spese straordinarie deliberate.

Cause in corso: I' Amministrazione ha risposto che & in corso unicamente oltra procedura
ingiuntiva per morosita.

Eventudli problematiche strutturali; non comunicate.

Supercondominio (All. 5.2)

Il Supercondominio & amministrato dal geometra Giorgio Casati, con studio in Rho, Via
Fiume 11/A.

Su richiesta della scrivente in merito alle state debitorio aggiormate sia per la gestione or-
dinaria, sia per lavorl di manutenzicne strcordinaria in corso, all' ammontare annuo delle
spese condominiali, ol regolamento di condominio, i millesimi di proprietd, a eventuali
interventi di manutenzione straordinaria deliberati non ancora ancora effettfuati con re-
lativo importo a carico, lo stesso ha rispostc in data 16.04.2022 indicando guanto segue:

- il debito dlla chiusura dell'esercizio 01.01.2021-31.12.2021 ammonta o € 2.873,51;
- il preventivo 01.01.2022-31.12.2022 ammonta a € 520,00;

- nen é stata pagota la prima rata di € 195,00 del preventivo 2022 con scadenza
31.05.2022;

- imilesimi di proprieta sono 15,21 su 4.000,00.

L"’Amministrazione ha comunicate non esserci un regolamento di supercondominio, per il
guale vale il regolamento del Comparto 34.

Eventudli spese straordinarie: in merite dlle spese straordinarie, I' Amministrazione hd rispo-
sto che non vi seno, in atto, spese straordinarie deliberate.

Cause in corso: I'Amministrazione ha risposte ¢che non sussistono procedimenti giudiziari
condominiali.
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AVVERTENZA

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni neces-
sarie per conoscere gli importi aggiorngti ¢ carico dell'immobile per eventuall spese
condominiali insolute relative all'anno in corso al decreto di trasferimento e g guello pre-
cedente, su di lui gravanti in vig solidale con 'esecutato ex art. 63 quarte comma disp.
Att. C.c., nonché eventuali quote di oneri a carico per lavor di manutenzione effettuati
in corso, e/o deliberati e/o per ogni altrd spesa inerente all'unitd.

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Si richiomanoe 1 conftenuti del Regolamente di Condominio  (All. 5.3) fornito
dall’ Amministratore.

6.3. Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili

L'appartamento non risulta accessibile dall'ingresso principale in guanto sussistono plu-
rime rampe di accesso senza alcun servoscala. Risulta potenzidlmente accessibile dal
giardine, enfrando dalla porta finestra del scggiorno {eccezion fatta per la sodlia del ser-
ramento) mediante cancellette aperto sul passaggio comune verso la Via Balzarotti: si
richiama il § 7.2 in merito alla regelarita edilizia dello stesso.

I posto aute non & comodamente accessibile: sussistono ascensor nelle scale di testa
del fabbricato ma non nella scala D.

7. VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

7.1. Verifica urbanistica

Il fabbricate di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune
di Rho, approvato con Delibera di C.C. n. 12 del 01/04/2021, con oubblicazione sul BURL Serie
Avvisi e concorsi n. 35 del 01/09/2021, in Tessuto urbano consolidato - Ambiti residenziali di re-
cente formazione con disegno unitario.

7.2. Conformita edilizia

Storia edilizia

La sottoscritta effettuava istanza presso gli Uffici del Comune di Rho per reperire la documen-
tazione edilizia relativa all'immobile.

At di Fabbrica

Il fabbricato di cui fanno parte gl immebili oggetto di Procedura costituisce il “Comparto 347
di un intervento piv ampio di edificazicne dell’areg eseguito dalla Cooperativa Edificotrice
Habitat S.r.l. Le Concessioni sona state rilasciate in attuazione di un piane dilottizzazione con-
venzionate (P.P.E), di cui clle Convenzioni g rogito Notaio Lapidari del’11.03.1959 n.
320774/8236 e Notdio Sciarrone del 13.11.1968 n. 10744, approvate dal Consiglio Comunale
di Rho con Delibera n. 203 del 20.10.1966.

Nell'atte di compravendita con cui

endone ala Cooperativa Edificatrice Habitat a.rl. i ter-
reni su cui la stessa edificherd 1 vari comparti vengono citate le due convenzion! di cui sopra
oltre ad atto unilaterale integrative in corso di ratifica fra la parte venditrice e | Comune di
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Rho, di cui non sono noti gli estremi.

Il fabbricato del Comparto 34 & stato edificato in forza dei seguenti titoll (All. 7.1):

- Concessione Edilizia n. 122 del 30.07.1974 (domanda n. 8442 del 20.05.1974) per “costru-
zione din. 4 cose di civile abitazione, posti macchina al piano interrato, in localité Casci-
na Mazzine". Nota. Presente verbale dell’Ufficie Tecnico in cui viene dato atto che il fo-
scicolo non contiene:

- titolo abilitativo edilizio di cui agli elaborati del 19.10.1977;
- elaborati di cul al provvedimento per modifiche del 27.02.1976;
- elaborati di cui al provvedimento del 01.10.1976.

- Concessione Edilizia in variante n. 374 del 23.02.19792 {domanda n. 23220 del 15.12.1978)
per modifiche e opere non ullimate di cui alla Concessione n. 122 del 1974,

- Concessione Edilizia in variante [sempre n. 374) in data 08.10.1980 (domanda n. 1243 del
21.01.1980) per “varianti inferne nelia disposizione dei tavolali e dei servizi igienici senza
modifica di volumelrie o dimensioni esterne”. Rilevati elaborati grafici con visto in pari da-
Ta: tali grafiche non riguardano il piano cantina.

Con riferimento all’intero compendic, si evidenzia la sussistenza delle seguenti Concessioni
(All. 7.2):

- Concessione Edilizig n. 68 del 02.08.1976 per “costruzicne di una recinzione e sistemazio-
ne ingresso principale guartiere Habitat”, Si pud riscontrare la raffigurazione dei giardini di
pertinenza delle unitd a piano terra (seltbene non oggetto della prafica, che riguarda le
recinzioni}, non raffigurati nelle Concessioni di cui sopra.

- Concessione Edilizia n. 95 del 17.11.1981 per “costruzione ponte pedonale in Via Togliaf-
t".

Su richiesta della softoscritta in merite adlla sussistenza delle condizioni di cui all’art. 1 co. 374,
377, 378, 379 Legge n. 178/2020, i| Comune di Rho — Settore Pianificazione territoriale — riferiva
non risultare allo stesso che |l fabbricato "sia stafo oggettc di finanziamenti pubblic”. Dallg
documentazicne in atti si evince che la Cooperativa ha edificato su terrenc di suc proprietd
(All. 4.5).

Agibilita
Nulla Osta di Abitabilita in data 24.11.1982.

Difformita riscontrate

CORPO A
Appartamento
L'unitd immobiliare risulta conforme alla grafica di cui di titoli edilizi sopra rchiamati.

Si evidenzia come il giardino di pertinenza di cui al mappale 447 non sia rappresentato inte-
ramente sulla grafica della Concessione Edilizia in variante n. 374 del 23.02.1%7%. Viene raffi-
gurato in scala 1:500 sulle tavole di cui alla Concessione Edilizia n. 68 del 02.08.1976 per realiz-
zazione delle recinzioni. Non sono dunque chiare le percentuali calcolate di superficie per-
meabile e scoperta.

Da confronfo incrociate fra le grafiche di cui sepra e la planimetria catastale, si evince co-
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me:
- siastate aperto cancello su passaggio pedonale comune verso la Via Balzarotti;

- aivela sul lato nord, che corre dallo rampa di accesso all’'unitd parallelamente ¢l bagno
e dlla camera matrimaoniale sing ol giardino, risulta separata da quest’ultimo anche se di
proprietd

- sia presenfe una teftoia con struttura in tubi innocenti e legno e coperturc in plurimi ma-
teriali.

Canting

Non si evidenziano significative difformitd rispetto alle grafiche in atti comunall,

CORPO B
Posto auto

Non si evidenziano significative difformitd rispetto alle grafiche in atti comunali. Le strisce gial-
le disegnate al suolo per delimitare i posti auto, che escludono una porzione di circa 1 metro
in adiacenza agliingressi delle cantine, nhon sono riportate sulle grafiche edilizie.

Regclarizzazione edilizia

Per guante conceme le difformitd sopra evidenziate relative al giardine, previo consenso
condominiale (gli stessi interventi si riscontrane in molteplici unitd) e confrento con I'Ufficio
Tecnico, s pofrd procedere presentando pratfica edilizia in sanatoria. Senza idonea autoriz-
zazione, la tettoia andrd rimossa. Costi stimati per spese tecniche, dirtti, oblazioni: € 2.500,00.

7.3. Conformité catastale

Storia catastale

Le schede in atfi sono le schede di impianfo del 22.01.1981.

Difformité riscontrate

CORPO A

Rispette a gquanto rappresentato in scheaa, si evidenziano le difformitd gid indicate al pre-
cedente § 7.2 relative al giardino.

Per quante concerne la canting, I'altezza & indicata impropriamente pari a metr 2,90, Altresi
la rappresentaziong € equivoca in assenza di elementi identificativi della scola e per la raffi-
guraziong della porzione o nord,

CORPC B

Per quanto concerne il posto auto, |'altezza & indicata impropriamente pari a metri 2.90. Non
& esclusa la porzione indicatae come "“passaggio comune” e “corridoio d'accesso” nelle coe-
renze. Alfresi la rappresentazione é equivoca in assenza di elementi identificativi della scala.
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Regolarizzazione

CORPO A

A frente della regolarizzazione delle difformitd edilizie descritte al precedente § 7.2 e stante le
incongruenze della scheda catastale in atti, dovrd essere presentata idonea variazione co-
fastale mediante modello Docfa con accatastamento della cantfina separctamente
dall’unitd principale {come richiesto dall’ Agenzia delle Entrate).

CORPOB

Stante le incongruenze della scheda catfastale in atti, dovrd essere presentota idonea varia-
Ziche catastale mediante modello Docfa.

Costi stimmati per spese tecniche e diritti: € 500,00.

8. CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie "lorda commercicle” indicativa dell’unitd & stata calcolata dall'interpelazione
tra la pianta catastale, 1o documentazione edilizia e il rlievo planimetrico effettuate sul poste
ddllg scrivente. La superficie @ comprensiva dei muri di proprietd e delle pertinenze accesso-
rie calcolate convenzionalmente in quota cpportung (DPR n. 138 del 23/03/19%8) ossia: mu-
rature interne ed esterne ol 100%; muri divisori a confineg 50%; superficle dell’areq scoperta
10% sinc alla superficie dell’unitd immobiliare, 2% per la superficie eccedente (superficie de-
sunta dalla mappa catastale con verifiche a campicne in loco, stante la presenza di vege-
tazione). La scala e il pianerottolo esterni di accesso all’'unitd, facenti parte dell’unitd come
desuntc dalle coerenze descritte nell’atto di provenienza, sono considercti nella misura del
S0% come perfinenze accessorie comunicanti a servizio della stessa. Le misure sono arroton-
date al m? per eccesso o per difetfo.

CORPO A
Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff. Supeificie
omogeneizzata
Appartamento m? 100,00 100% 100,00
Scala e pianerottoli esterni m? 3,30 50% 1,65
Giardino m? 103,00 10% 10,30
47.00 2% 0,94
Cantina m? 11.00 25% 275
115,64
arrotondati
116,00

m? commerciali
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CORPO B
Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff. Supeificie
omogeneizzata
Posto auto m? 13,00 100% 13,00

m? commerciali

7. STIMA

9.1. Criterio di stima

La softoscritta, esperto nella valutazione dei keni immobill in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione feriteriale, del sistema costruttive, dellg tipologia del compendio, della vetu-
std, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, dele condizioni igienico—
sanitarie, della dotazione d'imgeianti per come si sono presentati i beni all’ispezicne peritale
nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adettato il procedimento del confrente di mercato che
risulta all’ attualitd il piv idoneo per individuare 1l piU probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definitc pud essere considerato il “piu probabile” su base
estimativa ma deve intendersi comungue “crientative” e quindi susceftibile di variazioni, an-
che sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonli d'informazione

Agenzia delle Enfrate — OMI — Anno 2021 — Semestre 2, Listine della Camera di Commer-
cio — 2021 — Semestre 2, Borsino Immobiliare — quotazioni luglio 2022, confrontati con le
Agenzie Immobiliar operanti in zona.

- Vdlori relativi all’ Agenzia delle Enfrate
Osservatorio Mercato Immaobiliare — 2° Semestre 2021

Periferica/Rho periferia, Passirana, Terrazzano, Mazzo Milanese Lucernate - Fiera
Codice zong: D1 —Microzona: 2 - Tipeiogia prevalente: Ville e villini

Abitazioni civili - stato normale

valore di mercato: min, 1.450,00 €/mg - max. 1.850,00 €/mq

Box

valore di mercato: min. 800,00 €/mg - max. 1.200,00 €/mq

- Vdlori reldtivi al Listino della Camera di Commercio di Milano, MenzaBrianza e Lodi
2° Semestre 2021

Citta Setfore Nord-Ovest — Rho - Periferic

Appartamenti vecchi o da ristrutturare

valore di mercato: min. 800,00 €/mqg - max. 1.000,00 €/mq
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Box

valore di mercato: min, 11.500,00 €/mg - max. 13.300,00 €/mq

- Valoeri relativi al Borsino Immobiliare = luglio 2022

Zona: Rho periferia, Passirana, Terrazzano, Mazzo Milanese Lucernate Flera

Abitazionl in stabili di fascia media
valore di mercato: min. 1.591,00 €/mq - max 2.005,00 €/mq
Posti auto coperti

valore di mercato: min. 491,00 €/mqg - max 697,00 €/mq

2.3. Valutazione LOTTO UNICO

Descrizione Superficie Valore Valore
commerciale unitario complessivo
CORPO A 116,00 m? 1.500,00 £/m? 174.000,C0 €
CORPO B 13,00 m? a corge 8.000,00 €
LOTTO UNICO 182.000,00 €

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% co-
me da prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventudli vizi, nonché per I'esistenzo
di eventuadli oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

Riduzicne del valore del 5%, per immeadiatezza vendita giudiziaria, per as-
senza di garanzia per vizi occult, per I'esistenza di eventuali oneri gravanti
sul bene e non espressamente considerati, come da disp. Del G.E.

Spese di regelarizzazione edilizia e/0 urbanistica e/o catastale a carico
dell’acguirente - indicative

Spese Condominio insolute nel biennio

Spese Supercondominio insolute nel biennic

Prezzo base d'asta del LOTTO LIBERO al netto delle decurtazioni

Prezzo base d’asta del LOTTO OCCUPATO dl netto delle decurtazioni

arrotendate

- 9.100,00 €

-3.000,00 €

-8.059,84 €

- 1.040.00 €

160.800,16 €

160.800,00 €

non ricone
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N.B.: Prezzo base d’osta consigliato, nello state df fatto, di diriffo e nelle condizioni in cui si sono presentafl I beni alli-
spezione peritale, valutafi a corpo e non a misvra, al nefto delle decurtazioni e dell'abbaltimento forfetfario dovulo
all'assenza di garanzia per vizi 0 mancanza di qualifa o difformita della cosa venduia nonché all'esistenza di even-
tuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerali dallo scrivente perito essendosi di cio gia fenuto conto
nella valutazione.

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre, I'immaobile non & locato.

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre, gli immobili sono interamente pignorati.

12. CRITICITA’' DA SEGNALARE

- Sirichioma il § 4.1 con riferimento ai seguenti aspetti:

il fitelare del diritto di akitazione dell'unitd immeohiliare,
& deceduto
o cotasto il | isulta ancera intestatario del
diritto di abitazione;

- nel fitolo di provenienza vengono indicate le coerenze dell appartamento
([dove il giardino viene indicato come coerenza) ma nen guelle del giardino,
anch'esso oggetto di compravendita;

- seala e picnerotfole di accesso non sono descritte nell’atto di provenienza
come pertinenza dell'unitd ma sono incluse nella descrizione delle coerenze
del’appartamento: da cenfronto con I’Amministrazione, non rientrano tra le
partl comuni;

- inumer di interno indicati nell’atto di provenienza (numero 4 per appartamen-
to e canting; numere 32 per il posto auto) non frovano coerrispondenza nelle
numerazione dei beni in loco (la cantina presenta sulla poerta numero 44, il po-
sto auto numero 48). né& nella numerczione delle unitd di cui adlla anagrafico
condominiale {inferno 14};

- | beni sono pervenuti dla debitrice per atto di compravendita ai sensi della
Legge n. 560 del 24.12.1993 con il Comune di Milano. Il prezzo di vendita erc
stato determinato con l'applicazione dei criteri di commi 10 e 12 lettera a. ar-
ficolo 1 della Legge 560/1%93. L'atto non cita il diritto di prelazione ma la Leg-
ge 560/1993 prevede tale dirtto all’articolo 20. La sottoscritta, quindi, chiede-
va confronto al Comune di Rho, che riferiva non esserci vinceli di cessione in
merito al prezzo e qi requisiti soggettivi; al Comune di Milano, che riferiva che |l
diritto di prelazione & o favore di ALER Milano; ad ALER Milano, che comuni-
cava che il diritto di prelazione non pud incidere su procedure esecutive pro-
mosse da ferzi e non sussiste in caso di vendita di immeoekile acquisite nell'ambi-
to di una procedura esecufiva.

- Sirimanda al § 7.2 circa la regolaritd edilizia.

- Sirichigma il § 7.3 in merito alla regolarita catastale, La rapprasentazione di cantina e
posto duto sulle planimetrie catastali non riporta elementi atti a identificare univoca-
mente il vano scale in adiocenza al quale si trovano. L'Amministrazione condominiale
ha comunicato di non aver dlcuna planimetria riepilogativa delle proprietd del com-
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pendio. Da confronto con le grafiche allegate cll'atto di compravendita Notaio Gio-
vanni Lainati di Milano in dota 04.02.1991 rep. n. 473590/29512 (cir. § 4.2}, si desume
che la cantina {(numero 4] e il poste auto (numere 121] corrispondone correttamente
ai beni visionati.

Sirichiama il § 8.1 in merito ol calcolo della consistenza,

ALLEGATI ALLA RELAZIONE PERITALE

Documentaziohe catastale:

1.1 Estratto di mappa
1.2 Visura storica e planimetria CORPO A
1.3 Visura storica e planimetria CORPC B

Documentazione fotografica

Documentazione in merito dllo stato occupdtivo

3.1 Certificati anagrafici debitrice e occupante

3.2 Certificato di morte del fitolare del diritto di abitazione

3.3 Comunicazione Agenzia Entrate insussistenza contratti dilocazione
Provenienza

4.1 Atte di compravendita Notaio Isabella Calori di Milano, rep. 84065/16%91 del
14.04,2005

4.2 Atto di compravendita Notgio Giovanni Lainati di Milanc in data 04.02.1991
rep. n. 473590/29512

4.3 Diritto di prelazione: comunicazicne mail Comune di Milano — Direzione Dema-
nic e Patrimonic del 19.07.2022

44 Diritto di prelazione: comunicazioni mail ALER Milano — Ufficio vendite del
25.07.2022

4.5 Ccmunicazione Comune gi Rho — Setftore pianificazione territoriale

Documentazione ipocatastale ventennale

5.1 Cerfificazione ipocatastale e duplo nota di frascrizione pigneramento in atti
52 Ispezioni ipotecarie aggiornate per scggetto e immobili

Documentazione Amministraziche

6.1 Condominio: situazione debitoria, estratte Consuntivo 2021 e Preventive 2022
6.2 Supercondominio: dichiarazione Amministratore

6.3 Regolamento di Condominio

Documentazione Edilizic

7.1 Cencessicne Edilizia n. 122 del 30.07.1974 {domanda n. 8442 del 20.05.1974);
Concessicne Edilizia in variante n. 374/78 del 23.02.197% (domanda n. 23220 del
15.12.1978); Concessione in variante in data 08.10.1980 {domanda n. 1263 del
21.01.1980); Nulla Osta di Abitabilita in data 24.11.1982

7.2 Cencessione Edilizic n. 68 del 02.08.1976 ¢ Concessione Ediizic n. 95 del
17.11.1981

Atftestato di Prestazione Energetica

Copid privacy elaborato di stima
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La sottoscritta arch. Alessandra Testa dichiara di aver depositato telematicamente la presen-
te relazione relativa al LOTTO UNICC composta di n. 22 (ventidue) pagine cltre la copertina
mezzo P.C.T. e di averne inviato copia calla debitrice e ai Creditori a mezzo PEC.

Con riferimento a quanto sopra, la sottoscritta riferisce con serena coscienza di aver ben
operato al solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd,

Con ossequio,

Milano li: 30.07.2022 L'Esperto Nominato

arch. Alessandra Testa

e
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